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Forsaljningspromemoria

Fastigheten Halmstad Flygaren 14 i Halmstad skall férséljas. SpotOn Consulting AB har pa uppdrag
av Séljaren, Krister Svedberg, sammanstallt denna férsaljningspromemoria.
Informationen i denna promemoria ar baserad pa uppgifter fran Agaren samt andra officiella kallor och

syftet ar att tjdna som underlag fér vidare diskussion avseende férvarv av fastigheten.

Trots att Agaren och SpotOn Consulting AB utgar fran att dessa uppgifter i sin helhet ar korrekta,
friskriver sig Agare, maklare och SpotOn Consulting AB harigenom fran allt ansvar fér eventuella fel
eller ofullstandigheter i férséljningspromemorian eller i annan information muntlig eller skriftlig som
tillhandahallits en eventuell intressent for fastigheten. Den i promemorian givna informationen kan
alltsa ej garanteras och bor harfor kontrolleras/verifieras i samrad fore bindande Gverlatelseavtal
ingas. Infor ett eventuellt forvarv anmodas intressenter anlita ekonomisk, juridisk och teknisk
sakkunskap.

Personal hos siljare far under inga omstéandigheter kontaktas.
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Bakgrund

HALMSTAD FLYGAREN 14

=Y
VY FRAN SODER
Fastighetsagaren Krister Svedberg ager fastigheten Halmstad Flygaren 14 i Halmstad.
Fastigheten skall férsaljas med lagfart.
Fastigheten ar fér narvarande tomstélld, april 2018.
Fastigheten har typkod 431 innebé&rande Industrienhet, reparationsverkstad.

Den ar belagen pa industriomradet Larsfrid i sodra delen av Halmstad tatort, ca 3 km fran Stora Torg
och ca 2 km fran vag E6.
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Sammanfattning

KARTA OCH FLYGFOTO FRAN DATSCHA VISANDE HALMSTAD FLYGAREN 14
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FASTIGHETSFAKTA

Fastighetsbeteckning
Adress

Kommun

Agare
Upplatelseform
Typkod

Detaljplan

Taxeringsvérde

Inteckningar

Tomtarea

Total uthyrningsarea

Plan 1 Kontor, personal

Plan 1 Butik
Plan 1 Lager

Halmstad Flygaren 14

Svarvaregatan 16, 302 50 HALMSTAD
Halmstad

Krister Svedberg

Aganderétt

431, industrienhet, reparationsverkstad

Stadsplan fran 1957/1958. Industriellt &ndamal som inte
ar stérande fér omgivningen.

”"Bostader far dock anordnas i den utstrackning som
fordras for tillsyn och bevakning inom omradet.”

2 935 000 SEK varav
byggnad 2 396 000 SEK
mark 539 000 SEK, taxeringsar 2013

8 st. pantbrev om sammanlagt 1 980 000 SEK

ca 2 399 m2 enl. fastighetsdatautdrag

ca 1039 m2 uppskattat fran ritning
(ca 1066 m2 enl. fastighetsdatautdrag)

ca 132 m2 uppskattat fran ritning
ca 441 m2 uppskattat fran ritning

ca 466 m2 uppskattat fran ritning

Forsaljningsprocessen

Forsaljningen skall ske genom forséljning med lagfart. Fastigheten 6verlates i befintligt skick med
tiltradesdag enligt 6verenskommelse. Kontant betalning skall ske pa tilltradesdagen. Képaren
ansvarar for egna férvarvskostnader. Séljaren friskriver sig fran allt ansvar for fel och brister i

Fastigheten men star ansvarig for eventuella miljdbrister enligt gallande lag.
Beddmt underliggande fastighetsvéarde 8 500 000 kronor (utgangspris).

Fragor kring fastigheten, transaktionen eller Agaren, besvaras av kontaktpersoner hos
SpotOn Consulting, se sid 9. Enskilda visningar bokas enligt éverenskommelse.

Séljaren och SpotOn Consulting forbehaller sig ratten att nar som helst och utan forklaring avbryta
nagon eller alla diskussioner angaende en avyttring av Fastigheten. Eventuella intressenter har i
dessa fall ingen réatt till ersattning.
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Fastighetsbeskrivning

HALMSTAD FLYGAREN 14

VY FRAN SYDOST
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FASAD MOT NORDOST

Pa fastigheten finns en byggnad i 1 plan innehallande lokaler fér exempelvis kontor, butik och lager
alt. industriell verksamhet. Byggnaden &r uppford ar 1963 och tillbyggd ar 2007.

Byggnaden ar grundlagd med betongplatta pa mark och har en stomme av stal. Fasaden ar
platbekladd, taket har ett ytskikt av papp och fonster bestar mestadels av 3-glas isolerglas.

Uppvéarmningen sker med luftburet system och med vattenradiatorer, varme fran fijarrvarme.
Har finns mekanisk ventilationsanlaggning med atervinning.

Tomtytan ar ca 2 399 m2 dér den obebyggda delen huvudsakligen utgérs av asfalterad mark.

Omgivande bebyggelse ar av blandad karaktar men bestar mestadels av industrifastigheter.
Laget bedéms som gott i omradet.

BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadsar Ursprungligt byggnadsar 1963, tillbyggd ar 2007
Stomme Stalstomme

Fasad Korrugerad plat

Tak Papp

Fonster 3-glas isolerglas, mestadels

VA Kommunalt vatten och avlopp
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Luftburen varme och vattenradiatorer kopplade till

Véarme e .
fiarrvdrmeanlaggning

Ventilation Mekanisk till- och franluftsventilation

Finansiell information

Fastigheten ar idag, april 2018, tomstalld och disponibel fér presumtiv kdpare.

Prel. hyresintékt for fastigheten skulle kunna vara ca 750 000 kr exkl. védrme, el och fastighetsskatt.

MARKNADSHYRA HALMSTAD Q1 2018

Hyra kr/kvm/ar Direktavkastning %
KONTOR
A-lage 1300 - 2200 55-6,5
B-lage 1000 - 1600 6,5-8,0
C-lage 700 - 1500 7,5-85
BUTIKER
A-lage 2500 - 4000 50-6,5
B-lage 1000 - 2500 6,0-7,5
C-lage 800 - 1500 6,0 - 8,5
INDUSTRI
A-lage 550 - 850 7,5-85
B-lage 450 - 750 7,5-85
C-lage 350 - 450 8,0-9,0

Kalla: NAI Svefa, Datscha, Newsec, Spot On Lokalférmedling

FORBRUKNINGSUPPGIFTER, prel.
arsforbrukning enl. tidigare

verksamhet
ca 42 000 kWh (avser elférbrukning for fastighet
El -
och tidigare verksamhet)
. ca 92 000 kWh (avser varmeforbrukning for tidigare
Vérme
verksamhet)
Vatten okand

INTECKNINGAR,; 8 st. pantbrev om sammanlagt 1 980 000 SEK

TAXERINGSUPPGIFTER,; typkod 431, industrienhet, reparationslokal

DETALJPLAN; stadsplan fran 1957/1958, industriellt &ndamal som inte &r stérande fér omgivningen.
”"Bostader far dock anordnas i den utstrackning som fordras for tillsyn och bevakning inom omradet.”
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Kontaktuppgifter

STAFFAN CLAESSON
Civilingenjor

E-post: staffan@spotonformedling.se
Telefon: 035-15 81 10

Adress: Hamngatan 11, 302 43 Halmstad
www.spotonformedling.se

ROBIN HENRIKSSON
Bygg- & fastighetsekonom, Fastighetsméklare

E-post: robin@spotonformedling.se
Telefon: 010 — 330 03 77

Adress: Hamngatan 11, 302 43 Halmstad
www.spotonformedling.se
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Bilagor
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UTDRAG DETALJPLAN

TSrslag till dndring av stadsplanen fér

emride melian larsfridsvigen och Vistervallvigen
i Halmstad;

uprgiort i oktober 1957.

reviderat i jenuari 1958.

ctadsplagebestimmelser.

Beteckningama hdnfora sig till stadsplanekartan.

§ 1.

Stadsplaneomrddets anviéndning,
mom. 1. Byggnadskvarter.

v Med J betecknat omriAde fir anviindas endast for
industriindamdl av sédan beskaffenhet att nirboen~
de ej vdllas oligenheter med hinsyn till sundhet,
brandstikerhet och trewvnad. Bostdder f& dock anord-
nas i den utstréckning som fordras fir tillsyn och
bevakning inom omriddet.

mom, 2. Specialomriden.
Med Tj betecknat omride fAr anvindas endast fér
jirmavigstrafikindamil.
§ 2.

Mark som icke fAdr bebyggas,
Med punktprickning betecknad mark f&r icke bebygzas.

§ 3.
S#rsikilda freskrifter an-
géende omrdden for alimdn trafik.,

Med 2z betecknad del av jdrnvdgsomrdde skall hdllas
tilleEnglig f£4r allmén gatutrafik.

§ 4.
Byggnads ldge.

mom, 1., Byggnad, som ej sammanbygges eller kan fdrvintos
komma att sammanbyggas med byggnad 4 grannfastig-
het, mé icke lédegas pd mindre avetdnd frin fastig-
hetens griéns En hdlften av byggnadens hdjd, o]
heller i ndgot fall nérmare grédnsen #n 4,5 meter.

mem, 2., Avstdndet mellan skilda byggnader & samma tomt md

SPOT ON CONSULTING AB
Hamngatan 11, 302 43 Halmstad
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www.spotonformedling.se
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icke vara mindre #n hijden pd den higsta av bygg-
naderna, Byggnadsndmnden md likvil medgive mindre
aratdnd dir sd finnes kunna ske utan fara fir
sundhet och drandsdkerhet samt utan att ett lamp-
1igt bebyggande av kvarteret i1 dess helhet forsvé-
rag, dock e] under 5 meter. Fdr byggnader i en vi-
ning mé byggnadsnimnden under enahanda férutsétt-
ningar medgiva ett minsta avstidnd av 4,5 meter.

§ 5.
Byggnads hdid.
A med giffra i romb betecknat omrdde f3r bygenad
uprfdras till hégat den ndjd i meter som siffran

angiver.
Halmetad denm 14 januari 1958..

)&QM@*&W

/Holger Réssborn/
stadsplenearkitekt

A Beskrivningen avser Bven deg,den A4, januani 1958
reviderade fbrslagét FbraLahQImefﬁgen ‘her uu’jvén fore=
s1ag;ta o broddaing sl &tt en dblagd Ldny< obn oyKelvig t
bl}r ba&ﬁgﬁp p!ﬁgﬁtumark i stillet fﬁr\parhmprk.f,

' Ha!hstaﬂ den l4—4anuari 1558,
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